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СОВЕТ 

НОВОМИНСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ

КАНЕВСКОГО РАЙОНА

                                                        РЕШЕНИЕ

от 09.02.2012                                                                                            №  44

ст-ца Новоминская

О внесении изменений в решение Совета Новоминского сельского поселения Каневского района от 18 февраля 2010 года № 31 «Об утверждении Правил землепользования и застройки территории Новоминского сельского поселения Каневского района, приминительно к частям территории поселения- ст.Новоминская, х.Красный Очаг, х.Чапаев, х.Восточный»

На основании пункта 20 части 1 статьи 14 Федерального закона от 06 октября 2003 года № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», главой 4 Градостроительного

 кодекса Российской Федерации, в целях урегулирования порядка землепользования и застройки территории  Новоминского сельского поселения Каневского района,  с учетом результатов публичных слушаний, Совет Новоминского сельского поселения Каневского района р е ш и л:

1. Внести в решение Совета Новоминского сельского поселения Каневского района от 18 февраля 2010 года № 31 «Об утверждении Правил землепользования и застройки территории Новоминского сельского поселения Каневского района» следующие изменения:

1.1.   наименование изложить в следующей редакции: 

«Об утверждении Правил землепользования и застройки Новоминского сельского поселения Каневского района, применительно к частям территории поселения – ст. Новоминская, х. Красный Очаг, х. Чапаев, х. Восточный»;
          1.2.   пункт 1   изложить в следующей редакции:          

«1. Утвердить   прилагаемые Правила землепользования и застройки Новоминского сельского поселения Каневского района, применительно к частям территории поселения – ст. Новоминская, х. Красный Очаг, х. Чапаев, х. Восточный (далее - Правила).»;

1.3. в части II статьи  41  Правил зону Ж-1А квартала, расположенного между улиц Чапаева, Шевченко, Ленина, Космонавтов станицы  Новоминской, изменить на зону ОД-1.

          1.4 . в части II статьи 41  Правил зону ОД-Р квартала, расположенного между улицами Украинская, Ленина, Кубанская, пер. Зубовский, изменить на зону ОД-2.

          1.5. в статье 44 Правил зону Ж-1А «Зона застройки индивидуальными жилыми домами»  дополнить:

 Вспомогательными видами разрешенного использования:

– 
навесы;

– 
хозяйственные постройки;

– 
площадки для кратковременной остановки и стоянки автомобилей;

– 
детские площадки.

            Условно разрешенными видами использования:

– 
отдельно стоящие усадебные жилые дома с участками, с возможностью содержания и разведения домашнего скота и птицы; 

– 
административные здания; 

– 
административно-торговые здания;

– 
торговые комплексы;

– 
спортивные сооружения;

– 
торговые павильоны;

– 
временные объекты торговли;

– 
сервисные мастерские; 

– 
базы для активного отдыха (спортивные и спортивно-рыболовные базы, охотстанции);

- антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи;

 - размещение офисного центра оказания юридических услуг.

            1.6.  в статье 44 Правил зону  Ж-1Б – «Зона застройки индивидуальными жилыми домами с содержанием домашнего скота и птицы» дополнить и изменить: 

 Основными видами разрешенного использования недвижимости:

– отдельно стоящие усадебные жилые дома с участками.

           Вспомогательными видами разрешенного использования:

– 
навесы;

– 
хозяйственные постройки;

– 
площадки для кратковременной остановки и стоянки автомобилей;

– 
детские площадки. 

           Условно разрешенными видами использования:

– 
административные здания; 

– 
административно-торговые здания;

– 
торговые комплексы;

– 
спортивные сооружения;

– 
торговые павильоны;

– 
сервисные мастерские; 

             – 
временные объекты торговли.

  В предельных параметрах земельных участков и разрешенного строительства пункт 1 изложить в следующей редакции:

«1) минимальная (максимальная) площадь земельных участков – от 600 до 2500 кв.м.».

1.7. в статье 44  Правил зону ОД-1 «Центральная зона делового, общественного и коммерческого назначения» дополнить:

. Основными видами разрешенного использования недвижимости:

– 
административно-торговые здания;

– 
торговые комплексы;

– 
детские площадки;

– 
торговые павильоны.

         .Вспомогательными видами разрешенного использования:

– 
навесы;

– 
площадки для кратковременной остановки и стоянки автомобилей;

– 
гаражи для индивидуальных легковых автомобилей.

          Условно разрешенными видами использования:

– 
дома квартирного типа до 3-х этажей с участками; 

– 
автомойки;

– 
станции технического обслуживания автомобилей;

             – 
сервисные мастерские.

        1.8.  в статье 44 Правил  зону ОД-2 «Зона делового, общественного и коммерческого назначения, местного значения» дополнить:

          Основными видами разрешенного использования недвижимости:

– 
административно-торговые здания;

– 
торговые комплексы;

– 
детские площадки;

– 
торговые павильоны.

         . Вспомогательными  видами разрешенного использования:

– 
навесы;

– 
площадки для кратковременной остановки и стоянки автомобилей;

– 
гаражи для индивидуальных легковых автомобилей.

         . Условно разрешенными видами использования:

– 
дома квартирного типа до 3-х этажей с участками; 

– 
автомойки;

– 
станции технического обслуживания автомобилей;

– 
сервисные мастерские;

            – 
автозаправочные комплексы.

1.9.  в статье 44 Правил зону П-4 «Зона предприятий, производств и объектов V класса вредности» дополнить:

  Основными видами разрешенного использования недвижимости:

– 
автомойки;

– 
станции технического обслуживания автомобилей;

– 
сервисные мастерские;

– 
автозаправочные комплексы;

– 
административные здания;

– 
рынки открытые и закрытые;  

– 
административно-торговые здания.

          . Вспомогательными видами разрешенного использования:

– 
навесы;

– 
площадки для кратковременной остановки и стоянки автомобилей;

– 
гаражи для индивидуальных легковых автомобилей.

1.10. в статье 44 Правил зону ИТ-2 «Зона транспортной инфраструктуры» дополнить:

Основными видами разрешенного использования недвижимости:

– 
площадки для кратковременной остановки и стоянки автомобилей.

           Вспомогательными видами разрешенного использования:

– 
навесы.

         . Условно разрешенными видами использования:

– 
магазины;

– 
рынки оптовой и розничной торговли;

            – 
торговые павильоны.

      . Из условно разрешенных видов использования исключить:

– 
магазины и рынки оптовой торговли.

1.11.  в статье 44 Правил зону Р-1 «Зона рекреационного назначения» дополнить:

 Вспомогательными видами разрешенного использования:

                – 
навесы;

   – 
детские площадки.

1.12.  в части III статьи 44 Правил выделить зону Ж-1К согласно границам земельного участка по переулку Запорожскому, 17-б в станице Новоминской:

            Ж-1К. Зона коммунально-жилого назначения

Зона многофункциональной общественной и жилой застройки с широким спектром коммерческих, коммунальных и обслуживающих функций, выделена на основе сложившихся типов жилья.

.Основные виды разрешенного использования недвижимости:

- отдельно стоящие усадебные жилые дома с участками;

- парикмахерские, косметические кабинеты;

 - фотоателье, фотосалоны;

 -приемные пункты прачечных и химчисток;

 - пункты оказания первой медицинской помощи;

 - ветаптеки;

 -аптеки;

 -почтовые отделения;

 - офисы, конторы различных организаций, фирм, компаний;

 - гостиницы, гостевые дома;

 -бани, сауны;

 - юридические учреждения: нотариальные и адвокатские конторы, юридические консультации;

 - пошивочные ателье, мастерские по ремонту обуви, часов, ремонтные мастерские бытовой техники;

Предприятия обслуживания допускается размещать в отдельно стоящих нежилых строениях или встроено-пристроенных к жилому дому нежилых помещениях с изолированными от жилой части дома входами.

           Вспомогательные виды разрешенного использования:

- бани, сауны, бассейны индивидуального пользования;

- отдельно стоящие, встроенные или пристроенные гаражи для хранения автомобилей;

- открытые стоянки, но не более чем на 2 легковых автомобиля на 1 земельный участок;

- парковки перед учреждениями обслуживания населения;

- отделения, участковые пункты милиции;

- общественные резервуары для хранения воды;

- индивидуальные резервуары для хранения воды, скважины для забора воды, индивидуальные колодцы;

- оборудование пожарной охраны (гидранты, резервуары);

- надворные туалеты, септики, при условии равноудаления их на расстояние не менее 7м. от окружающих жилых построек при новом строительстве и 5м. в существующей застройке;

- площадки для вывоза бытового мусора (мусороудаление) с контейнерами.

          Условно разрешенные виды использования:

- киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;

- объекты инженерных инфраструктур;

-  рынки;

- предприятия автосервиса ( станции технического обслуживания автомобилей, автомойки и т.д.);

- магазины;

- антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи;

- кафе и другие предприятия общественного питания;

- рынки;

- торгово-выставочные объекты;

-спортплощадки, спортзалы, теннисные корты, залы рекреации (с бассейнами или без них).

         Предельные параметры земельных участков и разрешенного строительства:

1) минимальная (максимальная) площадь земельных участков – 300 - 700 кв.м.;

2) минимальная (максимальная) ширина земельных участков – 8 - 32м, проезда – 3м.;

3) максимальное количество этажей здания – 3;

4) максимальная высота зданий от уровня земли по верха перекрытия последнего этажа – 12.;

5) максимальный процент застройки участка – 60%;

6) минимальный отступ строений от передней границы участка (в случае, если иной показатель не установлен линией регулирования застройки) – 3м. (размещение гаражей допускается по красной линии);

7) минимальный отступ от границ соседнего участка до жилого дома – 1м.;

8)  минимальный отступ от границ соседнего участка до вспомогательных строений (бани, гаражи, водонепроницаемый выгреб, септик и др.) – 1м.;

9) требования к ограждению земельных участков:

- ограждения со стороны улиц должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства;

- высота ограждения земельных участков должна быть не более 2 метров;

- ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,3м. от уровня земли, либо от уровня цоколя ограждения;

- садово-огородная зона должна иметь ограждение полностью сетчатое или решетчатое, высотой не более 2 метров;

- характер ограждения и его высота со стороны улиц должны быть единообразными как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улицы.

Посадку деревьев на земельном участке следует производить с отступом от границ соседнего участка на расстоянии не менее 2 м – низкорослых деревьев (яблоня, вишня, груша, айва, черешня, слива и т.д.) и не менее 4м – высокорослых деревьев, кустарников не немее 1м.

Все жилые дома и хозяйственные постройки должны быть обеспечены системами водоотведения и с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. Допускается не выполнять организованный сток воды с кровли при условии, когда смежные земельные участки находятся на одном уровне и между строениями, расположенными на соседних земельных участках расстояние не менее 4м.

Размещение навесов должно осуществляться с учетом соблюдения нормативной продолжительности инсоляции придомовых территорий и жилых помещений. Навесы размещаются на расстоянии не менее 0,5м. от границы соседнего участка, которое можно уменьшить при наличии письменного согласия собственника соседнего домовладения.

При размещении строений должны соблюдаться нормативные противопожарные расстояния между постройками, расположенными на соседних земельных участках.

Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному согласию их собственников, а также блокировка хозяйственных построек к основному строению.

Допускается размещение построек по границе участка при условии письменного согласия собственника соседнего земельного участка.

1.13. В части III «Градостроительные регламенты» статьи 44  Правил территориальную зону СХ-1 дополнить условно разрешенным видом использования недвижимости :

– автомойки, сервисные мастерские.

 2. Контроль за выполнением настоящего решения возложить на комиссию Совета Новоминского сельского поселения Каневского района по вопросам строительства, ЖКХ, архитектуры и промышленности.

 3. Настоящее решение вступает в силу после дня его официального опубликования.

Глава муниципального образования

Новоминское сельское поселение

Каневского района                                                                          А.В.Плахутин

Председатель Совета Новоминского

сельского поселения Каневского района                                     Я.Я.Коркишко
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